ZMLUVA ¢. 3/2011

o najme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o niajme a
podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni a pozemku v zmysle zakona-¢, 40/64
Zb., v platnom zneni a zmluva o buducej kupnej zmluve.

CL I
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’ : Zakladna Skola s materskou Skolou v Hornej Vi
/ $kola s pravnou subjektivitou /
1CO: 36 126 713
DIC: 202 162 4495
zastupena riaditel’'om Mgr. Michna Pavol
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko Prievidza
901 902 0002/5600
ako spravca a prenajimatel’ nebytovych priestorov
d’alej len prenajimatel’ na jednej strane
a
2. Najomca: KRALOVIC s.r.o.
1CO: 35971215
so sidlom /bytom/ : SNP 842, 972 47 Oslany
Bankové spojenie: 0372327952/0900, Slovenska sporitel’nia, a.s.
filialka Oslany ako najomca na druhej strane uzatvaraja
zmluvu za tychto podmienok:

CL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je spravcom budovy ZS s MS v Hornej Vsi siip. & 360 na parc. &
625/20, vlastnikom pozemku je obec Horna Ves vedenej v katastri nehnutel’nosti
Katastralneho uradu Tren¢in, Sprava katastra Prievidza v prospech zriad’ovatel’a
prenajimatel’a — obce Horna Ves LV ¢.1.
2.Najomca je konatel’om firmy podl’a vypisu z obchodného registra okresného sidu
Trencin , vlozka ¢. 15369/R zo dna 26.1. 2005.

Vypis z obchodného registra tvori vo fotokopii neoddeliteI'na prilohu tejto

zmluvy.

CL. I11.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechiava najomcovi do uzivania nebytovy priestor so
samostatnym vchodom pozostavajuci zo Satne a jednej triedy nachadzajucej sa
na prizemi budovy. Nakres podorysu budovy prenajatych nebytovych priestorov
je neoddelitel’nou sucast’ou tejto prilohy.

2. Celkov4 vymera podlahovej plochy je 140 m?.

3. Nebytovy priestor sa najomcovi prenechava na podnikatel’ské ucely s tym, Ze
najomca ho bude uzivat’, ako sklad .

4. Prenajimatel’ sa zavizuje najomcovi poskytovat’, pripadne zabezpecit’
poskytovanie tychto sluzieb spojenych s nijmom nebytového priestoru: dodavku

tepla /temperovanie/ a elektrickej energie.



CL V.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢itid od 1.10. 2011 do 30.6. 2013. V pripade zaujmu
z oboch stran sa moze zmluva predlzovat’.

CL V.
Najomné a ihrada za sluzby poskytované s najmom nebytového
priestoru

1. Diniom vzniku nidjmu je najomca povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné
a uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového
priestoru /d’alej len ,,sluzby*/.

2. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 13,28 € za 1m* podlahovej
plochy nebytového priestoru rocne. V tejto sume je uz zahrnuta dodavka tepla
a elektrickej energie. Ro¢na vyska najomného je:

140 x 13,28 = 1859,20 €. Stvrt’rofna vySka najomného je 464,80 €.

3. Najomné sa plati Stvrt'ro¢ne predom vo vySke 464,80 €. na icet prenajimatel’a
a je splatné 5.dna prvého mesiaca Stvrt'roka za prislusny kalendarny Stvrt'rok.

4. Ak nijomca neuhradi najomné vo vySke a v lehote uvedenej v odseku 3, je
povinny platit’ irok z omeskania vo vyske 0,5% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
den omeSkania.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$ku Stvrt'ro¢nych preddavkov , ak je pre to
dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnym zaviznym pravnym predpisom alebo
o rozhodnuti cenovych organov alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.

6. Prenajimatel’ je povinny najneskor do 31.1. kazdého kalendarneho roka vykonat’
vyuctovanie rocnej dhrady .

7. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyiuétovania su splatné do 14 dni odo
dia dorudenia vyiactovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani
s platbou vyplyvajicou z vyuctovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvne;j
strane urok z omeSkania vo vyske 0,5% dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania .

8. Nijomca ma narok na pomernu zl'avu z najomného, ak nebytovy priestor moze
uzivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti
dohodnuté touto zmluvou.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav
nebytového priestoru v ¢ase jeho odovzdavania. Protokol tvori neoddeliteI’'ni

prilohu zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny:
a, umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny a nerusSeny vykon prav spojenych s nijmom,
b, riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpecit’ ich poskytovanie.



Y
.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ akékol’'vek stavebné upravy a zasahy do
nebytovych priestorov len so sithlasom najomcu.

Najomca je povinny uzivat’ priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri niajomcovi st opravneni nebytovy priestor

a prisluSenstvo uzivat’ zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykonavajua pracu. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do
podnijmu, najmu alebo vypozi¢ky tretim osobam.

Najomca je d’alej povinny:

a, zabezpecovat’ ochranu veci v silade so Ziakonom SNR ¢. 126/1985 Zb.

a naslednymi pravnymi upravami, ochranu veci pred ich poSkodenim alebo
odcudzenim,

b, bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie: inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

¢, znasat’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav,

d, starat’ sa o drobnu udrzbu a bezné opravy nebytového priestoru a hradit’
naklady na tiato adrzbu a opravy v rozsahu dohodnutom v odseku 6 a naklady
na odstrianenie $kody na majetku prenajimatel’a spésobenej najomcom

z vlastnej nedbanlivosti o idrzbu alebo prevadzku jej technického vybavenia.
e, z bezpecnostnych a protipoziarnych dovodov poskytnut’ riaditel’ovi Skoly kl'uce
v zapecatenej obdlke od dveri prenajatych priestorov. Tieto kI'i¢e budu pouzité
prenajimatel’om iba v pripade vyskytnutia havarijnej situdcie a potreby
nevyhnutného zasahu pre zabezpecenie ochrany objektu Skoly.

Nijomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac:
vymal’ovanie nebytového priestoru, natery okien a vykladov, zasklievanie okien,
udrzbu, vymeny a opravy roliet, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu
nebytového priestoru, opravy alebo vymeny zamkov, zastrciek, zasuviek,
vypinacov, ziaroviek.

Okrem pripadov uvedenych v odseku 5Sd, nijomca nesmie vykonavat’

stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Nidjomca je povinny riadne a véas platit’ nijomné, ihradu za sluzby

a preddavky na ne. Poziarnu ochranu vykonavat’ v rozsahu povinnosti patriacich
vlastnikovi ulozenych ziakonmi.

Cl. VIL
Skonc¢enie najmu

Nijom sa konci uplynutim doby uvedenej v ¢lanku IV.

Pred uplynutim dojednanej doby sa niajom skon¢i pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou.

V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie def, ku ktorému najom skonci.
AK deni skondenia najmu nie je vdohode uvedeny, skon¢i sa najom diiom
nasledujicim po dni, ked’ bola pisomna dohoda uzavreta.

Vypovedat’ zmluvu o najme mozu obe zmluvné strany len z dovodov uvedenych
v odseku 5 a 6.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

a, nijomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b, najomeca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrady
za sluzby,

¢, najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuja pokoj alebo poriadok,
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d, bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani
uzivat’ nebytovy priestor.

Nidjomca moéze vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

a, strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor
prenajal,

b, sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,

¢, prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
alebo zo zakona.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ zaujemcovi
o najom prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo
osoby nim splnomocnenej. Najomca nesmie byt’ prehliadkou zbytoc¢ne
obt’azovany.

V den skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi
uvol’neny nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a adrzbe.

Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatel’ovi v lehote

uvedenej v odseku 9, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo
vySke 3,30 € za kazdy den nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je
najomca povinny z titulu bezdovodného obohatenia uhradit’ prenajimatel’ovi
sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Neoddelite’nou sicast’ou tejto zmluvy je pisomny suhlas obce Horna Ves,
zapisnica o odovzdani nebytového priestoru, kopia vypisu z obchodného
registra, nacrt prenajatych priestorov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sihlasu s jej obsahom
zriad’ovatel’om prenajimatela.

Tiuto zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach — 1x prenajimatel’, 1x najomea, 1x
OcU Horna Ves.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu
rozumejd a na znak sihlasu zmluvu podpisuju.

Svojim podpisom siihlasim so spracovanim osobnych udajov v zmysle zikona ¢.
428/2002 o ochrane osobnych udajov.

V Hornej Vsi 1. 9. 2011

prenajimatel’ najomca



Obecny tirad v Hornej Vsi vo funkcii zriad’ovatel’a v zmysle zikona 116/90 Zb. o najme
a podnajme, v silade s vyhlaskou ¢. 608/92 Zb., ktorou sa meni a doplna vyhl. C. 465/91
Zb.

suhlasi

s prenechanim nehnutelného majetku — nebytovych priestorov o vymere 140 m’

v budove ZS s MS Horn4a Ves sup. & 360, parc. ¢.625/20, vlastnikom pozemku je obec
Horna Ves vedenej v katastri nehnutel’nosti Katastralneho tradu Trencin, Sprava
katastra Prievidza v prospech zriad’ovatel’a prenajimatel’a — obce Horna Ves LV ¢.1
firme Kralovi¢ s.r.o. ,IéO: 36341886, so sidlom SNP 842, 972 47 Oslany od 1.10. 2011 do
30.6. 2013, na zaklade najomnej zmluvy.

V Hornej Vsi, dia 1.9. 2011

starosta obce Horna Ves




Firma Kralovic¢ s.r.o.

140 m 2
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Dodatok ¢. 1/2011

k zmluve zo dna 1.7. 2008

o najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. o nijme
a podnajme v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni a pozemku v zmysle zikona
¢. 40/64 Zb., v platnom zneni o budicej kipnej zmluve.

Celkovi vymera od 23.8.2011 sa meni na 140 m*. Zmluvné strany sa dohodli za 3. Stvrt-
rok vo vysSke niajomného 582 €.

V Hornej Vsi 23.8.2011

najomca prenajimatel’ zriad’ovatel’
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