ZMLUVA ¢. 1/2012

o najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. o najme

a podnajme v zneni neskorsich predpisov, v silade s vyhl. ¢. 608/92 Zb., ktorou sa meni

a doplna vyhl. C. 465/91 Zb.
Cl I

ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’ : Ziakladna Skola s materskou $kolou v Hornej Vsi
/ S$kola s pravnou subjektivitou /

I1CO: 36 126 713
Zastupena riadite’om Mgr. Michna Pavol
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko Prievidza

901 902 002/5600
ako spravca a prenajimatel’ nebytovych priestorov
d’alej len prenajimatel’ na jednej strane

a

2. Ndjomca: Ing. Minich Tomas
So sidlom /bytom/: Na Papieren 342/89 972 44 Kamenec p/V

Bankové spojenie : VUB banka

¢. uctu: 1657647559/0200

ako najomca na druhej strane
uzatvaraju zmluvu za tychto podmienok:

CL II.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je spravcom budovy ZS sMSv Hornej Vsi sup. ¢. 360 na parec. ¢.
625/22 pozemok neusporiadany, k. a. Horna Ves vedenej na katastri nehnutel’nosti
Okresného aradu v Prievidzi v prospech zriad’ovatel’a Skoly — obec Horna Ves.

2. Ndjomca je p. Minich Tomas

CL. 111
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava niajomcovi do uzivania nebytovy priestor so
samostatnym vchodom pozostavajuci z jednej triedy nachadzajicej sa na prizemi
budovy.

Celkova vymera podlahovej plochy je 9 m2.
3. Nebytovy priestor sa najomcovi prenechiva na pracovné ucely s tym, Ze ndjomca

ho bude uzivat’, ako kancelarske priestory.
4. Prenajimatel’ sa zavizuje najomcovi poskytovat’, pripadne zabezpecit’
poskytovanie tychto sluzieb spojenych s nijmom nebytového priestoru: dodavku

tepla a elektrickej energie.

e

CL V.
Doba najmu



Nijom sa uzatvara na dobu urciti od 1.2. 2012 do 1.2. 2013. V pripade zaujmu
z oboch stran sa moze zmluva predlzovat’.

-l

CL V.
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s najmom nebytového
priestoru

Diiom vzniku nidjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné

a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s naAjmom nebytového
priestoru /d’alej len ,,sluzby*/.

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 13 € za 1m’ podlahovej plochy
nebytového priestoru rocne. V tejto sume je uz zahrnuta dodavka tepla

a elektrickej energie. Ro¢na vyska najomného je: 100 €.

Ndajomné sa plati ro¢ne predom vo vyske 100 €.

Ak najomca neuhradi najomné vo vySke a v lehote uvedenej v odseku 3, je
povinny platit’ irok z omesSkania vo vyske 0,5% z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty
den omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku najomného, ak je pre to dovod
vyplyvajici zo zmeny osobitnym zaviznym pravnym predpisom alebo

o rozhodnuti cenovych orgianov alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.

Prenajimatel’ je povinny najneskor do 31.1. kazdého kalendarneho roka vykonat’
vyuctovanie rocnej uhrady .

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyactovania si splatné do 14 dni odo
dna dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani

s platbou vyplyvajicou z vytictovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej
strane 1rok z omeSkania vo vyske 0,5% dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania .

Nidjomca ma narok na pomerni zP’avu z ndjomného, ak nebytovy priestor méze
uzivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti
dohodnuté touto zmluvou.

Cl. VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav
nebytového priestoru v ¢ase jeho odovzdavania. Protokol tvori neoddelitel'nt
prilohu zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny:

a, umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

b, riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je opravneny vykonivat’ akékol’vek stavebné upravy a zasahy do
nebytovych priestorov len so sithlasom najomcu.

Nijomca je povinny uzivat’ priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri ndjomcovi st opriavneni nebytovy priestor
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a prisluSenstvo uZivat’ zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykonavajua pracu. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do
podnijmu, najmu alebo vypoZzicky tretim osobam.

Nijomca je d’alej povinny:

a, zabezpefovat’ ochranu veci v silade so Zikonom SNR ¢&. 126/1985 Zb.

a naslednymi pravnymi apravami, ochranu veci pred ich poSkodenim alebo
odcudzenim,

b, bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie: inak zodpoveda za
§kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

¢, znasat’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav,

d, starat’ sa o drobnu idrzbu a bezné opravy nebytového priestoru a hradit’
niklady na tito idrzbu a opravy v rozsahu dohodnutom v odseku 6 a naklady
na odstranenie $kody na majetku prenajimatel’a spésobenej najomcom

z vlastnej nedbanlivosti o idrzbu alebo prevadzku jej technického vybavenia.
e, z bezpecnostnych a protipoziarnych dévodov poskytnut’ riaditelovi Skoly kl'ace
v zapetatenej obilke od dveri prenajatych priestorov. Tieto kI’i¢e budi pouzité
prenajimatelom iba v pripade vyskytnutia havarijnej situdcie a potreby
nevyhnutného zisahu pre zabezpecenie ochrany objektu Skoly.

N4jomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac:
vymalovanie nebytového priestoru, natery okien a vykladov, zasklievanie okien,
idrzbu, vymeny a opravy roliet, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu
nebytového priestoru, opravy alebo vymeny zamkov, zastrciek, zasuviek,
vypinacov, Ziaroviek.

Okrem pripadov uvedenych v odseku 5d, nijomca nesmie vykonavat’

stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez siihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Nijomeca je povinny riadne a véas platit’ nijomné, uhradu za sluzby

a preddavky na ne. PoZiarnu ochranu vykonavat’ v rozsahu povinnosti patriacich
vlastnikovi ulozenych zidkonmi.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

N4jom sa koné&i uplynutim doby uvedenej v ¢linku IV.

Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skon¢i pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved’ou.

V pisomnej dohode o zdniku ndjmu sa uvedie deii, ku ktorému nijom skon¢i.
Ak deii skonéenia najmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa najom diiom
nasledujiicim po dni, ked’ bola pisomni dohoda uzavreta.

Vypovedat’ zmluvu o ndjme méZu obe zmluvné strany len z dovodov uvedenych
v odseku S a 6.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu o niajme, ak:

a, ndjomca uZziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b, ndjomeca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim nidjomného alebo ihrady
za sluzby,

¢, ndjomea alebo iné osoby, ktoré uZivajui nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d, bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenich stavby, ¢o brani
uzivat’ nebytovy priestor.

Nijomca méze vypovedat’ zmluvu o nijme, ak:



10.

a. strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor
prenajal,

b, sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené
uZivanie,

¢, prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
alebo zo zakona.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Pocéas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ ziujemcovi

o nijom prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo
osoby nim splnomocnenej. Nijomca nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne
obt’aZovany.

V deii skon¢enia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi
uvol’neny nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

AK nijomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v lehote

uvedenej v odseku 9, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo
vyske 100,- Sk za kazdy dei nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je
niajomca povinny z titulu bezdévodného obohatenia uhradit’ prenajimatelovi
sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Neoddelite’nou sii¢ast’'ou tejto zmluvy je pisomny sithlas obce Horna Ves,
zapisnica o odovzdani nebytového priestoru, kopia vypisu z obchodného
registra, nacrt prenajatych priestorov.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia siihlasu s jej obsahom

zriad’ovatel’om prenajimatela.

Tito zmluvu moZzno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach — 1x prenajimatel’, 1x

najomca, 1x OcU Horn4 Ves.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne
oboznamili, jej obsahu rozumeji a na znak stthlasu zmluvu podpisuji.

e

Svojim podpisom siihlasim so spracovanim osobnych tidajov v zmysle zikona ¢.
428/2002 o ochrane osobnych udajov.

V Hornej Vsi 1. 2. 2012

----------------------------------------------------------------------------

prenajimatel’ najomca



Obecny urad v Hornej Vsi vo funkcii zriad’ovatel’a v zmysle zdkona 116/90 Zb. o najme
a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni a pozemku v zmysle zikona ¢&. 40/64
Zb., v platnom zneni a zmluva o budiicej kiipnej zmluve

subhlasi

s prenechanim nehnutel’ného majetku — nebytovych priestorov o vymere 9 m’ v budove
ZS s MS v Hornej Vsi sip. C. 360, parc. ¢.625/22 pozemok neusporladany v kat. uz.
Horna Ves, zapisanej v katastri nehnutel’nosti na liste vlastnictva & 1 vo vlastnictve
Obce Horn4 Ves, v sprave ZS s MS v Hornej Vsi, do najmu p. Minichovy TomaSovi na
Papieren 342/89 97244 Kamenec p/V na dobu uréiti od 1.2. 2012 do 1.2. 2013. Zmluva
sa v pripade zdujmu z oboch stran méze predlzovat’.

V Hornej Vsi, diia  1.2. 2012

starosta obce Horna Ves
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