ZMLUVA ¢. 3/2015
o najme nebytovych priestorov

1%

uzatvorend v zmysle zdkona ¢&. 116/90 Zb. o najme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a pozemku v zmysle zékona ¢. 40/1964 Zb., v platnom zneni a zmluva o buducej
kapnej zmluve.

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’>  Zakladnd Skola s materskou $kolou Horna Ves

/Skola s pravnou subjektivitou/

zastupenad riaditelom: Mgr. Pavol Michna

ICO: 36126 713, DIC: 202 162 4495

Bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko,
¢islo tctu.: 901 902 0002 / 5600

ako sprédvca a prenajimatel’ nebytovych priestorov
/d’alej len prenajimatel’/ na jednej strane

2. Ndjomea : KRALOVIC, s.r.0.

i

ICO: 36 341 886

So sidlom (bytom): SNP 842, 972 47 Oslany

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.,

¢islo u¢tu 037 232 7952 / 0900

filidlka Oslany ako ndjomca na druhej strane uzatvaraji zmluvu
za tychto podmienok

CL I
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel je spravcom budovy ZS s MS Horn4 Ves, stp. & 360 na parc. & 625/20, vlastnikom

pozemku je obec Hornd Ves vedenej v katastri nehnutel'nosti Katastralneho tradu Tren¢in, Sprava
katastra Prievidza v prospech zriad’ovatel’a prenajimatel'a — obce Hornd Ves LV ¢. 1.

N4jomca je konatel'om firmy podla vypisu z obchodného registra okresného stidu Trenéin, vlozka
¢. 15369/R zo dnia 26.1.2005.

CL. IIL
Predmet a uicel najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor so samostatnym vchodom
pozostavajucim zo Satne ajednej triedy nachaddzajicej sa na prizemi budovy. Nékres podorysu
budovy prenajatych nebytovych priestorov je neoddelitelnou suéast'ou tejto zmluvy.

Celkové vymera podlahovej plochy je 140 m’.

Nebytovy priestor sa ndjomcovi prenechava na podnikatel'ské ugely s tym, Ze nadjomca ho bude
uzivat’ ako sklad.

Prenajimatel’ sa zavézuje najomcovi poskytovat’, pripadne zabezpetit’ poskytovanie tychto sluzieb
spojenych s ndgjmom nebytového priestoru: dodavku tepla (temperovanie) a elektrickej energie.




CLIV.
Doba niajmu

Néjom nebytovych priestorov uvedenych v bode I. tejto zmluvy sa dojedndva na dobu ur¢itu, a to od
01.07.2015 do 30. 6. 2016. V pripade zaujmu oboch stran sa moze zmluva predlZovat'.

CL V.
Nijomné a uhrada za sluzby poskytované s nijmom
nebytového priestoru

1. Diiom vzniku ndjmu je najomca povinny platit' prenajimatelovi ndjomné a uhradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom nebytového priestoru (d’alej len ,,sluzby*).

2. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 13,28 € za 1 m2 podlahovej plochy nebytového
priestoru ro¢ne. V tejto sume je uz zahrnutd dodévka tepla a elektrickej energie.

Ro¢na vyska ndjomného je:140 x 13,28 =1 859,20 €. Stvrtroéna vyska ndjomného je 464,80 €.

3. Najomné sa plati tvrt'roéne dopredu vo vyske 464,80 € na ti¢et prenajimatel’a a je splatné vzdy 5.
deni prvého mesiaca §tvrtroka za prislusny kalendarny Stvrtrok.

4. Ak najomca neuhradi ndjomné vo vyske a v lehote uvedenej v odseku 3, je povinny platit’ Girok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty deri omeSkania.

5. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vy$ku $tvrtroénych preddavkov, ak je pre to dévod vyplyvajuci
70 zmeny osobitnym zdviznym pravnym predpisom alebo o rozhodnuti cenovych orgénov alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

6. Prenajimatel’ je povinny najneskor do 31.1. kazdého kalendarneho roku vykonat' vytctovanie
ro¢nej uhrady.

7. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyiétovania si splatné do 14 dni odo dfia dorucenia
vyliétovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktord je vomeSkani s platbou vyplyvajucou
z vyudtovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane irok z omeskania vo vyske 0,5 % dlznej
sumy za kazdy aj zaCaty defi omeskania.

8. N4ijomca ma narok na pomernt zl'avu z ndjomného, ak nebytovy priestor mdze uzivat’ obmedzene
len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uZivanie
avtomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového
priestoru zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav nebytového priestoru v ¢ase jeho odovzddvania.
Protokol tvori neoddelitel'na prilohu zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny:

a. UmozZnit' ndjjomcovi uZivat' nebytovy priestor za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe€it’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

b. Riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich
poskytovanie.

3. Prenajimatel je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy a zasahy do nebytovych
priestorov len so suhlasom najomcu.

4. Néjomca je povinny uzivat’ priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby.
Popri ndjomcovi si opravneni nebytovy priestor a prisluSenstvo uzivat’ zamestnanci ngjomceu, ktori
v nebytovych priestoroch vykonavaji pracu. N4jomca nie je opradvneny prenechat’ nebytovy
priestor do podnajmu, najmu alebo vypozicky tretim osobam.

5. Néajomca je d’alej povinny:

a. zabezpeCovat' ochranu veci a osob v sulade so zdkonom SNR ¢. 126/1985 Zb. o poziarne]
ochrane anéslednymi pravnymi upravami, ochranu veci pred ich poskodenim alebo




p—

10.

odcudzenim,

b. bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit’
prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie: inak zodpoveda za S$kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

c. znaSat’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

d. starat’ sa o drobnu udrZbu a beZné opravy nebytového priestoru a hradit’ naklady na tuto udrzbu
aopravy vrozsahu dohodnutom v odseku 6 andklady na odstranenie Skody na majetku
prenajimatel’a sposobenej ndjomcom z vlastnej nedbanlivosti o udrzbu alebo prevadzku jej
technického vybavenia.

e. zbezpednostnych a protipoZiarnych dovodov poskytnut’ riaditel'ovi Skoly klice v zapecatenej
obalke od dveri prenajatych priestorov. Tieto kl'i¢e budu pouzité prenajimatel'om iba v pripade
vyskytnutia havarijnej situacie a potreby nevyhnutného zdsahu pre zabezpecenie ochrany
objektu skoly.

Négjomca hradi a vykonava alebo zabezpe€uje vykonanie tychto prac: vymalovanie nebytového

priestoru, natery okien a vykladov, zasklievanie okien, udrzbu, vymeny aopravy roliet,

dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu nebytového priestoru, opravy alebo vymeny zamkov,
zastréiek, zasuviek, vypinaCov, Ziaroviek.

Okrem pripadov uvedenych v odseku 5d, ndjomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani iné

podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4ajomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné, tthradu za sluzby a preddavky na ne. PozZiarnu

ochranu vykonavat’ v rozsahu povinnosti patriacich vlastnikovi ulozenych zakonmi.

Cl. VIL
Skonéenie najmu

N4jom sa konéi uplynutim doby uvedenej v ¢lanku I'V.

Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skonéi pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

pisomnou vypoved’ou.

V pisomnej dohode o zéniku n4djmu sa uvedie dei, ku ktorému najom skonci. Ak den skoncenia

ngjmu nie je v dohode uvedeny, skonéi sa ndgjom diiom nasledujucim po dni, ked’ bola pisomna

dohoda uzavreta.

Vypovedat’ zmluvu o ndjme mdZu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v odseku 5 a 6.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

a. Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b. Néajomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo thrady za sluzby,

c. Néjomca alebo iné osoby, ktoré uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d. Bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby, alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor.

Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme ak:

a. Strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b. Sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

c. Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo zdkona.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni

vypovede druhej zmluvne;j strane.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit' zdujemcovi o ndjom prehliadku

nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnenej. Ndjomca

nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

V den skon¢enia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi uvol'neny nebytovy priestor

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani

a udrzbe.

Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v lehote uvedenej v odseku 9, je

povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 3,30 € za kazdy deti nesplnenia
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povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu bezdovodného obohatenia uhradit
prenajimatel'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému ndjomnému.

Cl. VIIL
Zaverefné ustanovenia

Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy je pisomny sthlas obce Horna Ves.

Tato zmluvy nadobuda platnost drfiom udelenia sthlasu sjej obsahom zriadovatelom
prenajimatel’a

Tuto zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach — 1x prenajimatel’, 1x ndjomca, 1x OcU Horn4 Ves.
Zmluvné strany vyhlasujui, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeju a na znak
suhlasu zmluvu podpisuju.

Svojim podpisom sthlasim so spracovanim osobnych udajov v zmysle zdkona €. 428/2002 o ochrane
osobnych udajov.

V Hornej Vsi: 01. 07. 2015 /

1 L LD D DR R ’ .....................................
prénajimatel’ najomca




Obecny urad v Hornej Vsi vo funkcii zriadovatela Vzmysle zdkona ¢. 116/90 Zb.
o podndjme v zneni neskorSich predpisov, v stlade s vyhl. & 608/1992 Zb., ktorou sa meni
a dopliia vyhl. &. 465/91 Zb., v platnom zneni

SUHLASI

s prenechanim nehnutelného majetku — nebytovych priestorov o vymere 140m? v budove Z$
s MS Horna Ves stp. &. 360, parc. €.625/20 ,vlastnikom pozemku je obec Hornd Ves,
zapisane] v katastri nehnutel'nosti Katastralneho tradu Tren&in, Sprava katastra Prievidza
v prospech zriad'ovatel'a prenajimatela - obce Horna Ves LV ¢&. 1, do ndgjmu firme Kral'ovig,

s.r.0., ICO 36341886, so sidlom SNP 842, 972 47 Oslany od 01. 07. 2015 do 30. 6. 2016 na
zaklade ndjomnej zmluvy.

V Hornej Vsi, dila 01.07.2015

.................................................

starosta obce Horna Ves




