terskou Skolou

ZMLUVA ¢. 2/2021
o najme nebytovych priestorov

';'39 uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
medzi
Prenajimatel’: Zikladna $kola s materskou $kolou Horna Ves
(Skola s pravnou subjektivitou)

So sidlom: Horna Ves ¢. 360, 972 48
v zastupeni: Mgr. Pavol Michna, riaditel’
1CO: 36126713
DIC:
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo agtu: 9019020002 / 5600
IBAN: SK93 5600 0000 0090 1902 0002 -
SWIFT (BIC): KOMASK2X
Telefon: 046/ 5492 079
E-mail: zshorna.ves@gmail.com

ako spravca a prenajimatel’ nebytovych priestorov na jednej strane

a
Ndjomea : KORAKO plus, s.r.o.

So sidlom: Bielicka cesta 369, 958 04 Partizanske

v zastpeni: Rudolf Kovacik, konatel

1CO: 43959954

DIC: I

IC DPH:

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo Gétu: 4006224804 / 7500

IBAN: SK53 7500 0000 0040 0622 4304

SWIFT (BIC): CEKOSKBX

Teleton:

E-mail: korakoplus@gmail.com

ako najomca na druhej strane uzatvaraji zmluvu za tychto podmienok:

I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je spravcom budovy Zakladnej Skoly s materskou Skolou Hornd Ves (dalej len
»Skola*), sip. €. 360 na parc. ¢. 625/22, vlastnikom pozemku je obec Horna Ves vedengj v katastri
nehnutel'nosti Okresného Gradu Prievidza, katastralny odbor v prospech zriad'ovatel’a prenajimatela
—obce Horna Ves LV ¢. |

1L
Predmet a ucel najmu



1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor so samostatnym vchodom
nachadzajici sa na prizemi budovy, $pecifikovanej v ¢l. I tejto zmluvy.

2. Celkova vymera podlahovej plochy uvedeného nebytového priestoru je 350 m?,

3. Nebytovy priestor sa ngjomcovi prenechdva na podnikatel'ské ucely s tym, ze najomca ho bude
uzivat’ ako prevadzku na vyrobu obuvi a vyrobu odevov, pripadne skladové priestory.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje ndjomcovi poskytovat, pripadne zabezpedit' poskytovanie tychto sluzieb
spojenych s najjmom nebytového priestoru: dodavku tepla a vody.

1I1.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu ur€itd, ato od 01.07.2021 do 30.06.2022.
V pripade zaujmu oboch stran sa moze zmluva predlzovat’ formou dodatkov k tejto zmluve.

IV.
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s nijmom
nebytového priestoru

1. Dfiom vzniku najmu je ndgjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a Ghradu za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (d'alej len "sluzby").

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 15,00 € za | m* podlahovej plochy nebytového
priestoru ro¢ne. V tejto sume je uz zahrnutéd dodavka tepla a vody.

Roc¢na vyska najomného je: 5 250,00 € (350 m*x 15,00 €).
Stvrt’roéna vySka ndjomného je: 1312,50 €

3. Najomné sa plati $tvrt'roéne dopredu vo vyske 1 312,50 € na det prenajimatel’a a je splatné vzdy
5. deti prvého mesiaca $tvrt’roka za prislusny kalendarny Stvrtrok.

4. Ak ngjomca neuhradi ngjomné vo vyske a v lehote uvedenej v odseku 3, je povinny platit’ Grok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy$ku najomného, ak je pre to doévod vyplyvajici zo zmeny
osobitnym zavdznym pravnym predpisom alebo o rozhodnuti cenovych organov alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzicb.

6. Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za odber elektrickej energie na zaklade odpisu stavu
spotreby elektrickej energie z podruzného elektromeru, umiestneného v hlavnej budove $koly
v technickej miestnosti vo vestibule. Odpis z elektromeru uskutoénia kazdy mesiac vzdy 15.teho
diia v mesiaci povereny zastupca $koly a povereny zastupca najomcu. Kazdy odpis sa zaznamen4
v zépise, ktory podpidu a obdrzia prenajimatel’ a najomca v jednom rovnopise. Zapis tvori prilohu
¢.1 tejto zmluvy.



7. Nijomca sa zavizuje uhradzat odber elektrickej energie v zmysle bodu 6. Cl 4 tohto dodatku
mesaéne do 25.teho diia v mesiaci odpisu v hotovosti do pokladne skoly.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

2. Prenajimatel’ je povinny:
a. umoznit' ndjomcovi uzivat' nebytovy priestor za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,
b. riadne a v€as poskytovat' najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne zabezpeéit' ich
poskytovanie.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat akékolvek stavebné upravy a zasahy do nebytovych
priestorov len so stthlasom najomcu.

4. Néjomca je povinny uzivat' priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby.
Popri najomcovi st opravneni nebytovy priestor a prislusenstvo uzivat’ zamestnanci najomcu alebo
ini zmluvni partneri najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaji pracu. Najomca nie je
oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu, najmu alebo vypozicky tretim osobam.

5. Néjomca je d’alej povinny:

a. zabezpeCovat ochranu veci aos6b v stlade so zakonom ¢&. 314/2001 Z.z. o ochranc pred
poziarmi, ochranu veci pred ich poskodenim alebo odcudzenim; tym nie su dotknuté povinnosti
prenajimatela podla § 4 anasl. zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, pri¢om
ak¢kol'vek néklady s tym spojené st zapocitan¢ v dohodnutom najomnom podl'a tejto zmluvy
a nebudu predmetom d’alSich narokov prenajimatel’a

b. bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit’

prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie: inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti vznikla,

znaSat’ obmedzenia v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

d. starat’ sa o drobnua tdrzbu a bezné opravy nebytového priestoru a hradit’ naklady na tato adrzbu a
opravy v rozsahu dohodnutom v odseku 6 anédklady na odstranenie Skody na majetku
prenajimatel’a spdsobenej najomcom z vlastnej nedbanlivosti o udrzbu alebo prevadzku jej
technického vybavenia.

e. z bezpetnostnych a protipoziarnych dovodov poskytnit’ riaditel'ovi Skoly kl'ice v zapelatenej
obalke od dveri prenajatych priestorov. Tieto kIi¢e budu pouzité prenajimatel'om iba v pripade
vyskytnutia havarijnej situacie a potreby nevyhnutného zasahu pre zabezpeéenie ochrany objektu
Skoly.

B

6. Néjomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac v nebytovom priestore
§pecifikovanom v ¢l. 1T ods. 1 tejto zmluvy: vymalovanie nebytového priestoru, natery okien a
vykladov, zasklievanie okien, idrzbu, vymeny a opravy roliet, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu
nebytového priestoru, opravy alebo vymeny zamkov, zastriek, zasuviek, vypinacov, Ziaroviek.

3



10.

Okrem pripadov uvedenych v odseku 5d, ndjomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore bez sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Néjomca je povinny riadne a véas platit ndjomné, thradu za sluzby (odber elektrickej energic)
a preddavky na ne. Poziarnu ochranu vykondvat v rozsahu povinnosti patriacich vlastnikovi
ulozenych zakonmi.

VI
Skonéenie najmu

Néjom sa konéi uplynutim doby uvedenej v &lanku I11.

Pred uplynutim dojednancj doby sa najom skonéi pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypoved'ou.

V pisomnej dohode o zéniku najmu sa uvedie defi, ku ktorému néjom skondi. Ak defi skondenia
nigjmu nie je v dohode uvedeny, skonéi sa najom diom nasledujucim po dni, ked” bola pisomna
dohoda uzavreta.

Vypovedat’ zmluvu o najme mozu obe zmluvné strany len z dovodov uvedenych v odseku 5 a 6.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

a. ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b. ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby,

¢. ndjomca alebo iné osoby, ktoré uzivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d. bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenéach stavby, So brani uZivat nebytovy priestor.

Néjomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

a. strati spOsobilost’ prevddzkovat' &innost, na ktori si nebytovy priestor prenajal, alebo valné
zhromazdenie ndjomcu rozhodne o zruseni spoloénosti,
sa nebytovy priestor stane bez zavinenia nijomeu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

¢. prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynatf prvého diia mesiaca nasledujuceho po dni
doru¢enia vypovede druhej zmluvnej strane.

Polas plynutia vypovednej lehoty je najomca povinny umoznit' ziujemcovi o najom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnenej. Ndjomca nesmie
byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany. /
V defi skon€enia nijmu je najomcea povinny odovzdat prenajimatelovi uvolneny nebytovy priestor
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe.

Ak najomca nebytovy priestor neodovzd4 prenajimatelovi v lehote uvedenej v odseku 9, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 3,30 € za kazly defi nesplnenia povinnosti.
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Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu bezdovodného obohatenia uhradit’
prenajimatel’'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. NeoddeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy je pisomny stihlas obce Horna Ves a Priloha &. 1 Zapis
o odpise stavu spotreby elektrickej energie.

2. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom udelenia sahlasu s jej obsahom zriad'ovatelom prenajimatel’a.
3. Tuto zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

4. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach - 1x prenajimatel, 1x najomca, 1x Obecny urad
v Hornej Vsi.

S. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze so zmluvou sa dékladne oboznamili, jej obsahu rozumejii a na znak
stthlasu zmluvu podpisuju.

Svojim podpisom suhlasim so spracovanim osobnych udajov v zmysle zékona &. 18/2018 o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

V Hornej Vsi dita 21.06.2021
KORAKO plus s.r.0,
- Bielick4 369 ®
Zikladnd Skola s materskou Skolou 958 04 PARTIZANSKE
972 48 Hornd Ves 360 I€0: 43959954, IC DPH: $K2022580813
1C0: 36126713 DIC: 2021624495

prenaj {mate? najomca



Obecny trad v Hornej Vsi vo funkcii zriadovatela v zmysle zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

SUHLASI

s prenechanim nehnutelného majetku — nebytovych priestorov o vymere 350 m? v budove
Zakladnej Skoly s materskou $kolou Horn Ves, stp. &. 360, parc. €.625/22, vlastnikom pozemku je
obec Hornd Ves, zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného tradu Prievidza, katastralny odbor
v prospech zriadovatela prenajimatela - obce Horna Ves LV ¢&. 1, do najmu spoloénosti
KORAKO plus, s.ro., zastipenej p. Rudolfom Kovécikom, konatelom, od 01.07.2021 do
30.06.2022 na zéklade najomnej zmluvy.

V Hornej Vsi, dita 21.06.2021

starosta obce Horna Ves



Zakladna $kola s materskou $kolou Horna Ves
972 48 Horna Ves €. 360

Priloha ¢. 1

k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 2/2021

ZAPIS
o odpise stavu spotreby elektrickej energie z podruzného elektromeru

Prenajimatel’: Zakladna §kola s materskou $kolou Horna Ves (d’alej len ,,8kola™)
So sidlom: Horné Ves €. 360, 972 48

v zastupeni: Mgr. Pavol Michna, riaditel’

Ndjomea : KORAKO plus, s.r.o.

So sidlom: Biclicka cesta 369, 958 04 Partizanske

v zastupeni: Rudolf Kovacik, konatel’

Odpis elektrickej energie uskutoéneny diia: .o

Stavispotreby eleldrickejienergie: | 1« ¢l s

Meno;priezvisko; podpisizastupeiBROLYE | | sisssiosmiss s R S e

Menolipriezvisko, podpiSinAJOmBUINS & | e e e S e
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